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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2025. januar 30-i iilésére

Targy: Balatonfiizf6 1410/5/C hrsz.-t épiilet hasznositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A targyi épitmény hasznositasa céljabol, t6bbszor meghirdetett palyazati felhivast kdvetoen,
Farkas-Major Monika (székhelye: 8175 Balatonfiizf6, Diofa u. 6.) (a tovabbiakban: Bérlo) altal
benyujtott palyazati anyagot Balatonfiizfd Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a
228/2023. (12. 14.) szamu képviselo-testiileti hatarozattal (1. szami melléklet) eredményesnek
nyilvénitotta. A dontésben szerepel a szerzodési feltételek kozott, hogy a bérbeadas ideje 1-5
évig terjedd idoszakra szoljon.

A KépviselS-testiilet 9/2024. (01.19.) szam képviselS-testiileti hatarozata (2. szamt mell¢klet)
értelmében a nyertes ajanlattevovel - Bérlével - a Balatonflizfé Varos Onkormanyzata

2024.02.01.-én 1 évre sz0106 bérleti szerzédést kotott (3. szamu melléklet).

A Bérl6 2025.01.10-én kérte a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat (4. szamt melléklet). A
bérleti szerz6dés legfeljebb 2029. 02.01-ig hosszabbithaté meg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot és Képviselo-testiiletet az elbterjesztés
megtargyalasara és az alabbi hatarozati javaslat jovahagydasara.
Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfo Varos Onkormanvyzata Képviseld-testiiletének
.../2025. (...) képviseld-testiileti hatirozata

Balatonflizfé Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete igy dont, hogy felhatalmazza a
polgarmestert az el6terjesztés mellékletét képezd bérleti szerz6dés maximum 4 év idétartamra
torténd meghosszabbitasara, a Balatonfiizfé 1410/5/C hrsz. -t (24 m? sszteriilet(l) épitmény
hasznositasa céljabol.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarido: 2025. januar 31.
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El6terjesztés mellékletei:

1. szamu melléklet: 228/2023. (12. 14.) szam képvisel§-testiileti hatarozat
2. szamu melléklet: 9/2024. (01.19.) szdmu képviseld-testiileti hatarozat

3. szamu melléklet: bérleti szerz6dés

4. szamu melléklet: bérld kérelme

Balatonfiizfo, 2025. januar 23.

~

“Szanyi Szilvia
polgarmester
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Balatonfiizf6i Kozos Onkorményzati
Hivatal

8184 Balatonflizf6, Nike korit 1. Telefon: 06/88 596-910
e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonflizfé6 Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2023. december 14.
napjan tartott rendes, nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol.

228/2023. (12. 14.) Kt. hatarozat

Balatonfiizf Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete ugy dont, hogy a Balatonflizfé Varos
Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyadban 4ll6, Balatonfiizfé 1410/5/C hrsz.- (24 m? &sszterii-
letil) épitmény hasznositdsa céljabol meghirdetett nyilt palyézati eljarasban az alabbi dontéseket
hozza:

1. Képviselo-testiilet az egyetlen ajanlattevé Farkas-Major Monika (székhelye: 8175
Balatonftiz6, Diofa u. 6.) palyazati ajanlatit érvényesnek nyilvanitja, mivel a palya-
zati felhivasban el6irt feltételeknek megfelel.

2. Képviselo-testiilet a palydzati eljaras nyertesének az egyetlen ajanlattevot, Farkas-
Major Moénikat (székhelye: 8175 Balatonfiizf6, Diofa u. 6.) jeldli ki, tekintettel arra,
hogy a biralati szempont szerint a palyazati felhivasban feltiintetett hasznositasi feltéte-
lek szerint az épiiletet vendéglatd ipari tevékenységre, azon beliil cukraszati tevékeny-
ség folytatasiara kivianja hasznositani, netté 30.000 Ft/hé, azaz nett6 harmincezer fo-
rint/hé bérleti dij ellenében.

3. Képvisel-testiilet a palyazati eljarast eredményesnek nyilvanitja.

4. Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy egyeztetéseket folytasson Far-
kas-Major Ménika (székhelye: 8175 Balatonfiizfd, Diéfa u. 6.) nyertes palyazoval a
bérleti szerzodéssel kapcsolatban, melynek {igyvédi koltségei 100 %-ban a palyazat
nyertesét terhelik.

A szerz6dési feltételek kotelezd elemei:

- Az épitmény elsosorban kereskedelmi egységként, boltként vagy cukraszda-
ként, hasznositja.

- Az épitmény bérbeadasa rovid (1-5 évig terjedd) iddszakra széljon, 6 honap
felmondasi idével.

- A hasznositd haromhavi bérleti dijat el6re fizet meg a bérbeadast kdvetd 30
napon beliil, majd azt kovetden negyedévente.

- A koziizemi dijakat (villany €s viz szamlékat) a bérld koteles a sajat nevére
atiratni a szerzodéskotést kovetd 30 napon beliil. A befizetett szdmlakat ko-
teles bemutatni a negyedéves dij megfizetésével egyiitt.

- A bérleti szerz6dés 2 havi kaucié (amely a bérleti dij 6sszegével megegyezd)
ellenében kothetd meg.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester

Hataridé:  palyédzat eredményessé nyilvanitasa: 2023. december 14.
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palyazati dontésrol kiértesités: 2023. december 22.
szerzOdéskotés: a szerzddés targyalasa a janudri
Képviselo-testiileti iilésen torténjen

Balatonfiizf6, 2023. december 14.

A kivonat hiteléiil: [
Vajda-Panyi Zsuzsanna
titkarsagi tigyintézo



Balatonfiizféi Kozos Onkormsnyzati
Hivatal

8184 Balatonfiizfo, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-910
e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

e

~

KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselo-testilletének 2024. januar 19,
napjan tartott rendkiviili, nyilvanos iilésének jegyz6konyvébsl.

9/2024. (01. 19.) Kt. Hatirozat

Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy felhatalmazza a
polgarmestert az eldterjesztés mellékletét képezo bérleti szerzodés megkotésére, a Balatonfiizfé
1410/5/C hrsz. -t (24 m? sszteriiletii) épitmény hasznositasa c€ljabol.

A bérleti szerz8déssel kapcsolatos ligyvédi koltség 100 %-ban a bérlét, Farkas-Major Monikat
(sz€khelye: 8175 Balatonfiizfé, Diofa u. 6.) terheli.

Felelos: Szanyi Szilvia polgirmester
Hataridé:  2024.02.17.
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata (székhely: 8184 Balatonfiizfs,
Nike korit 1., torzsszam: 734213, adészam: 15734219-2-19, KSH szamjel: 15734219-8411-321-
19, képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester), mint bérbeado (a tovébbiakban: Bérbeadé),

masrészrdl Farkas-Major Moénika E.V. (székhely: 8175 Balatonfiizf6, Di6fa u. 6., nyilvantartasi
szam: 58738089, addszam: 41868407-1-39, statisztikai szamjel: 41868407-1071-231-19), mint
bérld (a tovabbiakban: Bérld,) (a tovabbiakban egyiitiesen: Szerzédé felek) kozétt az alulirott
napon és helyen az alabbiak szerint:

I
ELOZMENYEK

1.) Jelen bérleti szerzodés megkotésére Bérld éltal eldterjesztett kérelemnek Bérbeadd Képvisels-
testillete altali megtargyalasa és a 228/2023. (12.14.) szdm alatt meghozott hatarozata alapjan
keriil sor.

1.
BERLETI SZERZODES TARGYA ES
TARTALMA

1.) Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Bérbeadd kizarélagos tulajdonat képezi a Balatonfiizfé
belteriilet 1410/5/C hrsz-u, ..egyéb épiilet, fagyiz6™ megnevezésti, 24 m2 teriileti ingatlan
(tovébbiakban: Bérlemény).

2)A Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérleményt pékség, cukraszati
tevékenység céljara. Szerz6do felek jelen bérleti szerzodést 1 (egy) éves hatdrozott id6tartamra
kotik. A bérlet jogviszony kezdete 2024.02.01., lejartanak idépontja: 2025. 01.31.

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy bérl koteles a bérleményt hetente legalabb 6t
napon, naponta legalabb nyolc ordban az 4ltala meghatarozott id6beosztds szerint nyitva tartani
figyelemmel a vendégforgalomra.

Szerz3d6 felek megallapodnak tovabbé abban, hogy amennyiben bérl6 jelen megéllapoddsban
foglalt valamennyi kételezettségének eleget tesz, abban az esetben egyoldali nyilatkozata
alapjan eldbérleti jogaval élve jogosult az 1.) pontban megjeldlt ingatlant tovabbi négy évig
bérelni. Ebben az esetben szerz6dd felek jelen megallapodassal azonos tartalommal bérleti
szerzO6dést kotnek, amely tartalomtdl kozos megegyezéssel eltérhetnek figyelembe véve a
bérleti dij vonatkozasaban az inflaciéd mértékét.

3.)Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban kériilirt Bérlemény bérleti dija
90.000,- Ft+AFA/negyedev azaz kilencvenezer forint + Afa negyedévente.

4.)Bérl6 koteles az [. negyedéves bérleti dijat jelen bérleti szerzddés aldirasatdl szamitott 30
napon beliil bérbeadé 12082001-00160532-00100002 szam szamldjara 4tutalas 0Otjan
megfizetni.

Bérl6 koteles a 11-1V. negyedéves bérleti dijat eldre, a targynegyedév 10. napjaig a bérbeadd
fent megjelolt bankszamlajara atutalds utjan megfizetni.
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Mohos Gabor
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| Dr. Kiss és Dr. MohOS



5.)Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti szerzédésbél eredd kotelezettségek
biztositasara és az esetlegesen felmeriild kockazatok (példaul: nem rendeltetésszerii
hasznalatbdl ered6é allagromlas, koziizemi tartozasok felhalmozasa) fedezetéiil Bérlének a
bérleti szerzddés megkotését kdvetd 15 (tizendt) napon beliil 6vadékot kell nydjtania. Az
ovadék osszege 60.000,- Ft, azaz hatvanezer forint. Az 6vadékot Bérlé koteles a Bérbeadd
bankszamléjara a bérleti szerz6dés megkotését kovetd 15 (tizenst) napon beliil megfizetni.

6.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dij az ingatlan fenntartasval kapcsolatos
koltségeket nem tartalmazza, azokat a Bérld a bérleti dijon feliil kételes az alabbiak szerint

megfizetni:

a. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat viz, és villanyoraval rendelkezik.
A Bérld minden koézmiivet (viz és csatorna, fiités, villany, szemét) koteles a
birtokbavételt kdvetSen a sajat nevére atiratni.

b. A mindenkori villamos dram dijat és a viz dijat a Bérl6 minden honapban ké&teles a
sajat nevére szolé szamla alapjan kozvetleniil az adott szolgaltaté részére
megfizetni.

c. Szerzéddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld 4ltal kozvetlentll fizetendd
kozmiidijak maradéktalan megfizetését a negyedéves dij megfizetésével
egyidejilleg koteles a Bérbeadé részére hitelt érdemlé médon igazolni.

d. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo sajat koltségén, maga koteles
gondoskodni ingdsdgai és a beépitett targyainak biztositasarol.

e. Bérld koteles gondoskodni sajat koltségén a bérlemény karbantartasardl, a
mindennapi javitdsi munkalatok elvégeztetésérdl, tovabba festésrdl, tapétazasrol,
tivegezésrdl, padiocserérdl stb., amennyiben azok a napi hasznélaton kiviili egy¢b,
a Bérld érdekkorébe es6 okbol valnak sziikségessé.

f. Bérld sajat koltségére koteles az esetleges és szitkséges felujitdsokat elvégeztetni
az alacsony bérleti dijra tekintettel.

7.)Szerz6dé felek a Bérlemény birtokbaadas napjan a Bérlemény atadds-atvétcle targyaban
jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény allapotat, tizemeltetésre 4tadasra
keriilt berendezéseit, targyi eszkbzeit, a kbzmorak gyartasi szamat és az draallasokat.

8.)Bérbead6 szavatossagot véllal arra, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony idétartama alatt a
bérlet céljanak megfelel. Bérid felelds azért, hogy a Bérleményben folytatandé tevékenységhez
szitkséges kiilonbozd hatdsagi engedélyekkel rendelkezzék. Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt
ismeri és tudomassal bir arrdl, hogy a tevékenység folytatasahoz sziikséges engedély
beszerzésének kotelezettsége 6t terheli.

9.)Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlo
koteles a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, tiszta és kiiiritett allapotban
Bérbeadd részére visszaadni.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kvetd 15 napon
belill Bérlé koteles a Bérleményt a bérleti szerz8dés megkdtésének iddpontja szerinti
4llapotban Bérbeado részére visszaadni. A birtokba visszaadas megtoriéntét kivetd 15 napon
beliil Bérbeadd koteles az 6vadék Ssszegét Bérld bankszamlajara visszafizetni, amennyiben a
Bérlemény a bérleti szerz6dés megkdtésének iddpontja szerinti, alkalmas llapotban van.

| Dr. Kiss és Dr. Mohos
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10.)

11.)

12.)

13.)

14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

Bérl6 magara nézve kotelezbnek tartja a tlizrendészeti, munka- és balesetvédelmi, illetve
egyeb hatésagi eldirasok, szabalyok betartdsat, betartatdsat, illetve Bérld tudomasul veszi,
hogy ezen szabalyok be nem tartdsdnak és tartatdsanak kovetkezményeként bekdvetkezd
egészségkdrosodasért és barminemii kéreseményekért a Bérbeadd nem vallal felel6sséget.

A Bérbeadot azonnali hatalyu felmondési jog illeti meg, amennyiben a Bérld a Bérleményt
a Bérbeadd irasbeli felszolitasa ellenére nem rendeltetésszeriien hasznidlja, vagy a
Bérlemény allagit egyéb moédon veszélyezteti, illetve a bérleti szerz6dést silyosan
megszegne, igy kiilondsen a bérleti dij fizetési kotelezettségének, a megadott hataridében
nem tesz eleget.

Bérbeadot a bérleti jogviszony megsziinésekor sem masik Bérlemény biztositdsdnak
kotelezettsége, sem pedig pénzbeli térités fizetési kitelezettsége nem terheli.

Bérl6 a Bérleményt csak a megéllapodasban rogzitett célra hasznalhatja. Az ettd] eltérd céla
fethasznalashoz a Bérbead6 el6zetes irasos engedélye sziikséges.

Bérld a Bérleményt hasznalatat nem engedheti 4t masnak.

Bérbeadét a hétralékos bérleti dij erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén 1évo
vagyontargyain jelzalogjog illeti meg.

Szerz6dd felek a jogiigylettel kapcsolatosan felmeriilé vitdikat els6dlegesen egyeztetéssel
rendezik. Egyeztetési kisérlet eredménytelensége esetére a vitaik rendezésére a Veszprémi
Jarasbirésag, mint els6foku birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 felek jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbizzak a Dr. Kiss és
Dr. Mohos Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rézsa u. 22., iigyintézd tigyvéd: dr. Mohos
Gabor iigyvéd, KASZ: 36078181) jelen joglgylet lebonyolitasaval, amely megbizast jelen
okirat ellenjegyzésével az eljard ligyvéd elfogadja.

Szerz6dd felek jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény rendelkezéseit tartjak irdnyaddonak.

A szerz0do6 felek jelen bérleti szerzddést elolvasas és k6z6s értelmezés utadn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az alulirott napon €s helyen, helybenhagydlag alairtak.

Balatontlizfé, 2024. februar 1.

AN /M A J
Balatonfiizfé Viros Onkorminyzata Fatkas-Major Moénika E.V.
Bérbeado képviseletében Bérlo
Szanyi Szilvia polgdrmester

Jelen ber'l'etlnszerzodest szterkesztet.t’em €s ellenjegyzem : Dr. Kiss és Or. Mohos
Balatonfiizf6, 2024. februar 1. napjan: Y, | usvvepiirapa —
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Feladé: Ménika Major <majormonika01@gmail.com>
Kiildve: péntek 2025. januar 10 14:13
Cimzett: Fehér Beata
Targy: Uzlethelyiség bérleti joga

Kedves Fehér Beata!

Szeretném jelezni, hogy a Balatonflizf6, Széchenyi tér 1 szam alatti (izlethelyiség bérleti joga 2025
januar 31- én lejar.
EzGton szeretném kérni a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat.

Udvozlettel:

Farkas-Major Mdénika
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